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A) Uvod

A .1. Zmeny adopinky & 3 UPN obce Geéa, dalej len ZaD ¢&. 3, s spracované na zaklade
objednavky obce Geca a zadavacieho listu obce. Vyhodnotenie stavebnych navrhov a inych zamerov
na polnohospodarskej pode (dalej len PP) je samostatnou prilohou k spracovanym ZaD &. 3 UPN obce
Geda. Cislovanie zaberovych lokalit v ZaD &. 3 UPN obce nadvazuje na &islovanie lokalit podia
tabulkovej &asti platného UPN obce Geéa, véitane naslednych zmien a doplnkov (ZaD &. 1 a ZaD &. 2).
ZaD &. 3 UPN obce su spracované ako samostatna priloha schvalenej UPD obce. Textova &ast je
spracovana v rozsahu zmien a doplnkov vratane zavaznej Casti. Graficka €ast' je spracovana ako
samostatna priesvitka.

Pri pracach na Zmenach adoplnkoch &. 3 UPN Gedéa boli pouzité nasledovné zakladné
vychodiskové podklady:

- Uzemny plan obce Geéa, &istopis (2008)

- Uzemny plan obce Geéa, ZaD &. 1, &istopis (2012)

- Uzemny plan obce Geéa, ZaD &. 2, &istopis (2017)

- Uzemny plan obce Geéa, ZaD &. 3, navrh (2022)

- Aktualny stav katastra (2022)

- Bonitované pddno-ekologické jednotky (BPEJ) na k. U. Ge€a

- Zadavaci list obce Geca (09/2022)

B) Prirodné podmienky, p6dny fond
B.4 Bonitované pédno-ekologické jednotky a vlastnosti pédy

Na k. U. Geca je polnohospodarska poda s kodom BPEJ 0406 005, 0411 002, 0426 002 v zmysle
zakona NR SR ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani PP a nariadenia vlady SR ¢&. 58/2013 Z. z.
0 odvodoch za odnatie a neopravneny zaber PP zaradena medzi najkvalitnejSie PP na k. U. Ge€a. Na
zaberovych lokalitach PP mimo hranice zastavaného uzemia k 01. 01. 1990 sa nachadza orna pdda,

v zastavanom uzemi obce k 01. 01. 1990 prevazne zahrady na pozemkoch rodinnych domov.

C) Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na PP

Navrhovany zaber PP je vyhodnoteny v sulade s platnou legislativou v textovej a tabulkovej Casti
nasledovne:
e oOsobitne su v textovej a tabulkovej Casti zdokumentované lokality navrhovaného zaberu PP
podla platného UPN obce (2008) vé&itane ZaD &. 1 a ZaD &. 2, kde sa v ZaD &. 3 UPN obce
navrhuje zmena funkéného vyuZitia Uzemia. Jedna sa o nasledovné zaberové lokality PP:

- zaberova lokalita €. 15 (zmena z plochy pre RD na plochu obCianskej vybavenosti )
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- zaberova lokalita €.16 (zmena z plochy pre RD na dopravnu plochu a zelen)

e v tabulkovej Casti su zdokumentované navrhované zaberové lokality PP so zmenou funkéného
vyuzitia Uzemia (tabulka €. 1), navrhované zaberové lokality PP v zastavanom uzemi obce k 01.
01. 1990 (tabulka €. 2) a navrhované zaberové lokality PP mimo zastavaného uzemia k 01. O1.
1990 (tabufka &. 2). V tabulkovej Casti je uvedené:

poradové Cislo lokality,

vymera lokality celkom v ha,

vymera PP v €leneni podla kodu a skupiny BPEJ,

vymera nepolnohospodarskej pody.

Vyhodnotenie zaberu PP v rozsahu navrhu ZaD &. 3 UPN obce je zdokumentované vo vykrese &.
8. Perspektivne pouzitie PP (priesvitka) v M 1 : 2 880. Celkova rekapitulacia vyhodnotenia zaberu PP
je zdokumentovana v nasledujucom tabufkovom prehlade:

UPN obce Geéa, ZaD &. 3, navrh (2022)

Zaber PP mimo hranice | Zaber PP v zastavanom

Obec Geca zastavaného uzemia Uzemi k 01. 01. 1990 Spolu ha
k 01. 01. 1990 (ha) (ha)
Zaber polnohospodarskej
171,796 0,280 172,076
pody v ha
Zaber nepolnohospodarskej
2,770 -- 2,770
pody v ha
Zaber pédneho fondu
174,566 0,280 174,846

celkom v ha

D) Zdévodnenie navrhovaného urbanistického rieSenia

Doévodom obstaravania a spracovania ZaD &. 3 UPN obce st nasledovné poZiadavky obce Geéa:

- v sulade s rozhodnutim vlady SR rieSenie nového vyrobného Uzemia ,Industrial park Valaliky*

pre strategického investora a jeho subdodavatelov na k. U. Geca, (lokalita ¢.11)

- rieSenia poziadaviek obce Geca, fyzickych a pravnickych osbéb na zmeny a doplnky funkéného

vyuZivania uzemia obce.

ZaD ¢&. 3 UPN obce Ge&a zapadne od Zelezniénej trate Kosice — Saca — Madarsko navrhuji nové
vyrobné uzemie ,Industrial parku Valaliky — Priemyselného parku 2“, vCitane dopravného vybavenia
uzemia (navrhované cesty lll. triedy) technického vybavenia Uzemia a zelene strategického parku.
Navrhované rieSenie strategického parku nadvazuje na navrhované rieSenia menovanej investicie na

k. U. Valaliky v rozsahu nového UPN obce Valaliky.
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ZaD &. 3 UPN obce Geéa v stlade po zadavacim listom obce Geéa riesia:
e rozvoj obytného uzemia pre zastavbu rodinnych domov na:
- Lokalite €. 1 ,IBV pri Zelezni¢nej trati“, navrhuje sa nova rozvojova lokalita pre vystavbu RD
zmenou Uzemnej rezervy podla platného UPN obce.
- Lokalite & 2, zmena navrhovaného obytného Uzemia pre zastavbu RD na navrhovanu
obcCiansku vybavenost' v zrealizovanej obytnej ulici.
- Lokalite €. 3, zmena navrhovaného obytného Uzemia pre obciansku vybavenost na
navrhovanu zastavbu RD.
- Lokalite €. 5 ,IBV Priemyselna ulica®, navrhuje sa nova rozvojova plocha pre vystavbu RD.
- Lokalite €. 7 ,Cintorinska ulica“, navrhuje sa dobudovanie RD na plochach po zruseni OP
cintorina.
Navrhovany rozvoj obytného uzemia pre zastavbu rodinnych domov v zépadnej €asti obce po OP
Zelezni¢nej trate reSpektuje predpokladany narast poziadaviek na novu vystavbu rodinnych domov
v optimalnej dopravnej dochadzkovej vzdialenosti (BUS, IAD,VLAK . cyklisticka a peSia doprava) do

Industrial parku Valaliky na k. u. Geca.

e rozvojvyrobného Uzemia pre nezavadnu priemyselnu vyrobu, sklady, vyrobné sluzby na Hlavnej

ulici. Navrhuje sa dobudovanie jestvujucej priemyselnej zoény juzne od cintorina.

E) Tabulkova ¢ast’
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Tabulka &. 1: Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na polnohospodarskej péde, ZaD &. 3 UPN obce, navrhované zmeny

funkéného vyuzitia uzemia.

Platny UPN - O )
e ZaD &. 1a2ZaD & 2 Navrh ZaD ¢. 3 UPN obce
Cislo K. G. Poznamka
lokality L Vymera || . Vymera
':,“’l']';ft:‘: lokality | | =0 | Funkéné vyuzitie | lokality Kéd a skupina BPEJ
Y (ha) Y (ha)
Obéianska Obytné uzemie

14 Geta vybavenost 0.970 14a Rodinné domy 0.780 0406005 5 IBV medzi Polnou a Narcisovou

Doprava ' Doprava ' ulicou

OV +D RD,D

Obytné uzemie
Rodinné domy Obgianska
15 Geca Doprava 4,680 15b , 0,060 0406005 5 Preluka v realizovanej zastavbe
b vybavenost
RD+ D
ov
10 Geca Z_ele,ﬁ 2 1859 Doprava Cesta lll. triedy , Priemyselna
16 Gogq | ROCINNE domy | 16¢ Zelef 0,680 0406005 5 ' ul?/c:el y
a eca %OST\S ; D+7Z
Spolu 8,26 I Spolu 1,520
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Tabulka 6. 2: Vyhodnotenie zaberu PP, ZaD &. 3 UPN obce Geéa, navrh (2022) v hraniciach zastavaného tizemia k 01. 01. 1990

o Vymera PP
" ST z toho v 5
Cislo Navrhovane Obec lokality Celk Vymera | ne \Qll’rr:l:r:?)s SHIELE! h \g:rl:licl)i\c;::gné Poznamka
lokality | funkéné vyuzitie k. 0. celkom | C&KOM | gpey | sk [ VY X Pe P- PP ydromefior
v ha v ha v ha pody v ha zariadenie
Rekreaéné uzemie Fyzické Krizna ulica
59a Geéa 0,010 0,010 0465035 6 0,010 - y Ziadne Multifunkéné
R osoby L
ihrisko
Obytné uzemie 0465035 6 0,230 Fvzické IBV
62 Rodinné domy Geda 0,270 0,270 - gsob Ziadne Cintorinska
RD 0411002 | 5 | 0,040 y ulica
Celkom 0,280 0,280 -
Tabulka &. 3: Vyhodnotenie zaberu PP, ZaD &. 3 UPN obce Geéa, navrh (2022) mimo hranice zastavaného tizemia k 01. 01. 1990
Vymera Vymera PP . .
Cislo Navrhované Obec lokality Z toho Vy,mera Uzivatel Vybudo_vanve . .
: Y . vy - Celkom = nepolnohosp. hydromelioraéné Poznamka
lokality funkéné vyuzitie k. G. celkom Vymera 5dv v h PP iadeni
v e v ha BPEJ SK v ha pody v ha zariadenie
Obytné uzemie 0465035 6 0,360 . N .
28 Rodinné domy Geta 0,560 | 0,560 - Fyzicka Ziadne Cintorinska ulica,
RD 0406005 5 0,200 osoba rodinné domy
Izolagna zelen Fyzicka Izolacna zeler,
33 Geéa 0,540 0,540 0406005 5 0,540 - y Ziadne vyrob. arealu
z osoba ZIPP
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Obytné tuzemie

34 Rodinné domy Geta 3,20 3,20 | 0406005 3,20 - Fyzicke Ziadne BV Priemyselna
Doprava osoby ulica
Doprava 0426002 0,500 Fyzické } Cesta lll. triedy —
36 Zelen Geca 0,600 0,600 - 0s0b Ziadne Priemyselna ulica
D,z 0406005 0,100 y Sprievodna zelef
37 zelen Geta 0,450 0,450 | 0426005 0,450 - Fyzicke Ziadne Sprievodna zelef
VA osoby
IBV Pri
Doprava . Fyzické .. Zelezni¢nej trati,
38 Geca 0,340 0,330 0406005 0,330 0,010 Ziadne .
D osoby miestna
komunikacia
Obytné uzemie
39 Rodinné domy Geca 1,330 1,300 | 0406005 1,300 0,030 Fyzicke Ziadne _ BVPn
Doprava osoby Zelezni¢nej trati
RD, D
Obytné uzemie 0406005 0.080 C .
40 Rodinné domy Geda 0,510 0,510 - Fyzicke Ziadne . IBY Pr.l .
RD 0426002 0,430 osoby zelezniénej trati
0406005 0,210 IBV Pri
Doprava . Fyzické .. Zelezni¢nej trati,
4l D Geca 0,400 0.400 1 1426002 0,190 ; osoby Ziadne miestna
komunikéacia
Obytné uzemie 0426002 0.620 C .
42 Rodinné domy Geda 0,810 0,810 - Fyzicke Ziadne . IBY Pr.l .
RD 0406005 0,190 0soby zeleznicnej trati
Obytné uzemie
43 Rodinne domy Geta 0,690 0,690 | 0406005 0,690 - Fyzicke Ziadne _BVPn
Doprava osoby Zeleznicnej trati
RD, D
0426002 0,410 IBV Pri
Doprava . Fyzické .. Zelezni€nej trati,
a4 D Geca 1,100 L1001 6406005 0,690 osoby Ziadne miestna
komunikacia
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Obytné tuzemie

IBV medzi Polnou

45 Rodinné domy Geta 0,070 0,070 | 0406005 | 5 | 0,070 - Fyzicke Ziadne a Narcisovou
osoby .
RD ulicou
Obytné uzemie o .
46 Rodinné domy Geta | 0520 | 0520 | 0406005 | 5 | 0,520 - Fyzicke Ziadne _ 1BVPI
RD osoby Zelezni¢nej trati
Obytné uzemie 0426002 6 0.360 o .
47 Rodinné domy Geéa 1,040 1,040 - Fyzicke Ziadne _1BvVPn
RD 0406005 5 0.680 osoby zeIeznlcneJ trati
0406005 5 0,040 Miestna a peSia
48 Dop[;ava Geta 0,490 0,190 0426002 6 0,150 0,300 Fg/;;(;)l;e Jiadne k(;;:ir;[(li(:&a,
0465235 6 ) komunikacia
0406005 5 0,270 IBV Pri
Doprava . Fyzické .. Zelezni¢nej trati,
4 7 7 - z .
9 D Geca 0.570 0.570 "} 0426002 | 6 | 0,300 osoby ladne miestna
komunikéacia
Zelen strategického 0465235 6 6,100 Zelen
parku 0426002 6 5,630 Fvzické strategického
50 Technické vybavenie Geca 14,230 14,200 0479365 8 2,000 0,030 oysob Ziadne parku, zemny val,
Doprava 0479062 ) 0,240 y pesie a C}./kl,isFiCké
Z,TV,D 0465045 6 0.230 komunikacie
0465235 6 2,980
0479062 8 1,720
0479065 P 0.030 Industrial park,
Doprava ! Fvzické cesta lll. triedy,
51 Zeleri Geta 6,650 6,500 | 0479365 | 8 | 1,560 0,150 g’sob Ziadne pesie a cyklistické
D, Z 0465045 | 6 | 0,090 y komunikécie,
sprievodna zelen
0426002 6 0,120
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Doprava 0479265 8 2,090 Fyzické Industrial park,
52 Zelen Geca 2,470 2,460 0,010 g/sob Ziadne cesta lll. triedy,
D, Z 0479365 8 0.370 y sprievodné zelen
Doprava 0479062 8 1,410 Industrial park,
53 Zeler Geta | 11,350 | 11,290 | 0479065 | 8 | 2,130 0,060 Fyzicke Ziadne cesta ll. triedy,
D 7 osoby sprievodna
’ 0465045 | 6 | 7,750 sprava
0465235 6 0,590 Industrial park
Vyrobné Uuzemie . 0479065 8 26,690 . B} .. Valaliky —
54 Vv Geéa 61,900 60,860 0465045 5 30,470 1,040 Nezistené Ziadne Priemyselny park
0479062 8 3,110 2
0479065 8 0,990 .
0479365 8 0210 Industrial park
55 Vyrobne Gzemie | o 0 | 56,640 | 56,130 | 0479062 | 8 | 19,040 0,510 Nezistené Ziadne Valaliky -
v 0465045 | 6 | 33,690 Priemyselny park
. 2
0479265 8 2,200
Industrial park
Doprava Valaliky
56 Zelen Geéa 1,150 1,150 0465045 6 1,150 - Nezistené Ziadne Hlavna miestna
D,z zberna
komunikacia MZ
Obytné uzemie s .
57 Rodinné domy Ge¢a | 0850 | 0,850 | 0406005 | 5 | 0,850 - Fyzicke Ziadne _ BVPi
RD osoby zeleznicnej trati
Obytné uzemie 0406005 5 0.860 . .
58 Rodinné domy Geta 1,220 1,220 - Fyzicke Ziadne _ lBvPn
RD 0426002 6 0,360 osoby zeleznicnej trati
. . . L Krizna ulica,
59 Rekreacne uzemie | o g 0,030 0,030 | 0465035 | 6 | 0,030 - Fyzicke Ziadne multifunkéné
R osoby ihrisko

Sprava zaberu PP
ZaD ¢.3 UPN-O Geca

URBAN studio s.r.o.
www.urban.sk




Pesia

60 Doprava Geta 0,320 0,190 | 0465035 0,190 0,130 Fyzicke Ziadne komunikacia pri
D,Z osoby .
ceste lll. triedy
0465035 3,180
\VY¥robné tzemie Cintorinska ulica,
61 y Vv Geca 3,590 3,590 0406005 0,180 - Nezistené Ziadne dobudovanie
priemyselnej zény
0411002 0,230
63 Rodinné domy Geéa 0,200 0,160 0411002 0,160 0,040 Nezistené Ziadne ) o
RD jestvujucej
zastavby RD
Doprava Cesta lll. triedy,
64 Zelen Geéa 0,590 0,130 0406005 0,130 0,460 Nezistené Ziadne Priemyselna ulica,
D, Z sprievodna zelef
65 Doprava Geta | 01561 | 0,1561 | 0426002 0,1561 ; Parkovisko pri
D ZLZ Geca
Celkom 174,566 | 171,796 2,770
Poznamka:
| 0406005 | Najkvalitnejsia poda podra kédu BPEJ v zmysle zakona NR SR 220/2004 Z. z. a nariadenia viady SR &. 58/2013 Z. z.
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F) Pisomnosti, dokladova €ast’

Potvrdenie Narodného polhohospodarskeho a potravinarskeho centra , Vyskumny ustav
podoznalectva a ochrany pédy zo dha 05.11.2022

- Stanovisko Hydromelioracie S.p.

- Potvrdenie o vyznamnej investicii Vlady SR

URBAN studio s.r.o.
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