VSeobecne zdvizné nariadenie Obce Geéq & 172017,
ktorym sa vyhlasujii Zmeny a doplnky & 2 zdvdznej ¢asti Uzemného pldnu obce Geca

Priloha &. 1k VZN & 1/2017
Uplné znenie zaviznej ¢asti Uzemného pldnu obce Geca

Zavizné regulativy izemného rozvoja a verejnoprospesné stavby,
spojené s realizaciou zaviznych regulativov

Pri riadeni funkéného vyuZitia, priestorového usporiadania a rozvoja obce Geda je potrebné dodrzat
tieto zavizné regulativy:

1. Zasady priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Gizemia
1.1. V oblasti osidlenia a uzemného rozvoja rozvijat’ obec Geca ako sti&ast’ urbanizaného priestoru sidla
Kosice a okresu Kogice-okolie.
1.2. Novi1 zastavbu orientovat’ na dotvorenie existujicej urbanistickej kompozicie obce, zaloZenej na
liniovej uli¢nej zastavbe pozdiZ cesty III. triedy a hlavnych miestnych komunikécii.
1.3. Rozvojové uzemie je potrebné z aspektu funk&ného vyuZivania a spdsobu zastavby regulovat’ v
zmysle grafickej Casti izemného planu, s uplatnenim tychto zasad :
1.3.1 Byvanie:
1.3.1.1 Uprednostnit’ prestavbu star§ieho, najmé neobyvaného bytového fondu, vyuzit' vietky
prézdne parcely a prieluky v zastavanom tizemi obce.
1.3.1.2 Nové pozemky v pril'ahlom extravilane vytvorit' na lokalitich, kde je moZné vyuzit’
jestvujlice komunikécie a inZinierske siete, dopliiujic solitérnu zastavbu.
1.3.1.3 Z hl'adiska foriem byvania vystavbu novych bytov realizovat’ predovietkym v samostatne
stojacich rodinnych domoch, progresivne formy a bytové domy pokladat’ iba za doplnkové
formy (vystavba nizko$tandardnych foriem byvania sa nepredpoklada).
1.3.1.4 Pre byvanie integrovaného so sluZbami presadzovat’ tieto regulativy :

- vyrobné sluZzby s €istymi a nehluénymi prevadzkami dovolit’ zriadit’ aj uprostred stavislej

obytnej zastavby, optiméalne v opticky frekventovanej polohe.

- hygienicky zavadné vyrobné prevadzky nezludite'né s byvanim je nevyhnutné vymiestnit’
do priestoru mimo kompaktnej obytnej zastavby na plochy rezervované v UPN-O na
funkciu vyroby.

- hluéné prevadzky je moZné umiestiiovat’ len do vyrobnych zén.
1.3.1.5 Drobnochov pri RD v siivislej obytnej zastavbe umoznit’ iba v rozsahu vlastnej spotreby.

1.3.2 Vyroba

1.3.2.1 Rozvoj vyrobnych ¢innosti je potrebné opriet’ o vyuZitie miestnych zdrojov (Strkopiesky).
Plochy vyroby st navrhnuté v nadvéiznosti na jestvujiice plochy vyroby. V pokraovani
triedi¢ky strkopieskov (oproti hospodarskeho dvora).

1.3.2.2 Rozvoj d’alsich vyrobnych ¢innosti je potrebné opriet’ o vyuZitie pévodnych zdrojov.
Z tohto aspektu je potrebné rozvijat' aj poPnohospodarstvo (rastlinné i Zivo¢i§na vyroba),
vyroba potravin a ndpojov, dopravné a vyrobné sluzby.

1.3.2.3 Na volnej asti oproti byvalému hospodarskemu dvoru sa navrhuje plocha pre ekologické
spracovanie bioodpadu -kompostovisko, vyrobu biopaliv, sklady, nezivadni vyrobu, resp.
vyrobné sluzby s priestorovo a hygienicky naro¢nymi prevadzkami nepripustnymi
v obytnom uzemi.

1.3.3 Rekreécia a cestovny ruch (CR)

1.3.3.1 Individuéalnu chatovi rekreaciu (ICHR) vo forme rekrea¢nych chalip a rekreaénych doméekov
vylucit nemozno, jej podpora je viak neZiaduca - prioritu ma mat’ rozvoj byvania.

1.3.3.2 Zahradkarsku osadu ponechat’ v si¢asnom rozsahu a jej plochy nezvéiciovat.

1.3.3.3 Rekreacénu z6nu so zariadeniami pre kazdodenny oddych a $port rozvijat’ v nadvéznosti na
existujuci §portovy aredl (futbalové ihrisko).

1.3.4 Obcianska vybavenost’

1.3.4.1 Pre zvySenie Zivotného Standardu v obci je potrebné roziirit’ druhy a kapacity zariadeni
obcianskej vybavenosti. Zasadou ma byt ich koncentracia do uzlovych priestorov tak, aby
tvorili akcent v urbanistickej kompozicii obce a aby umoZnili optimalnu dochadzku
z jednotlivych obytnych skupin.

1.3.4.2 Posilnit’ je potrebné najma telovychovné zariadenia, doplnit’ priestorové kapacity verejnej
administrativy, ako aj obchodu a sluZieb.
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2. Pripustné, obmedzujice a vylutujice podmienky vyuZzitia jednotlivych pléch
2.1. Za pripustné a obmedzene pripustné podmienky vyuZitia mozno pokladat’
2.1.1 V Gzemi s funkciou byvania
2.1.1.1. drobné remeselné ¢innosti, pol'nohospodarska malovyroba {(ovocie, zelenina), drobnochov,
a mendie zariadenia komer¢nej vybavenosti pre vyrobu, obchod, sluzby,
2.1.1.2. pri rodinnych domoch garaZe a plochy zelene v rozsahu zodpovedajicom estetickym,
hygienickym a ekostabilizaénym potrebam obce;
2.1.1.3. bytovu vystavbu viacpodlaini na lokalite ,,Ul a U2“ (max.3 nadzemné podlaiia) je moiné
uskutocnit’ af pe vybudovani protipovodiiovych opatreni na Valalickom kandli, na prizemi
moiu byt zariadenia pre maloobchod;
2.1.1.4. pre bytovii vystavbu viacpodlaini na lokalite ,,Ul a U2* (max.3 nadzemné podlaZia),
obmedzené funkiné vyufitie ploch pre okrasné a uZitkové zdahrady, ekologicky nezdvadné Zivno-
stenské a remeselnicke previddzky shiZiace na obsluhu (krajéirstvo, kadernictvo a pod.).
2.1.1.5. vystavba rodinnych domov v obci - koeficient zastavanosti je max.30 %, podlainost’
max. 2 podlaZia + podkrovie.
2.1.1.6. vystavba bytovych domov v obci - koeficient zastavanosti je max.30 %, podlainost’
max.3 podlaZia + podkrovie.
2.1.1.7. Vhodnost’ a podmienky stavebného vyuZitia dizemia s vyskytom stredného radonového rizi-
ka je potrebné posudit’ podla zdkona & 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verej-
ného zdravia a o zmene a dopineni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov a vy-
hidsky MZ SR ¢, 528/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o poZiadavkich na
obmedzenie oZiarenia 7 prirodného Ziarenia.
Na rieSenom tizemi je radonové riziko-strednej urovne (pri radénovom riziku strednej
urovne je nutné robit’ technické opatrenia pri vystavbe objektov na byvanie proti jeho
posobeniu na cloveka — napr. poufivanie protiradénovych izoldcii, pouZivanie vhodnych
stavebnych vyrobkov a vhodné architektonicko-dispoziéné upravy).
2.1.2 V Gizemi s funkciou vyroby
2.1.2.1. vyuzivanie vol'nych ploch byvalého hospodarskeho dvora pre nepolfnohospodérsku vyrobu,
sklady netoxického materialu, nezdvadnu vyrobu , sluzby a iné komer¢né aktivity neproduku-
juce nebezpetny odpad a nezatazujice prilahlé obytné prostredie.
2.1.2.2. tazobni &innost’ vykonévat v sulade s podmienkami stanovenymi Banskym tradom a po
ukonéeni tazby zabezpecit rekultivaciu izemia.
2.1.2.3. na ploche pre vyrobu (,,Sal'a® -ju¥ne od hospodarskeho dvora) vykonavat len ¢innost v sula-
de s podmienkami uréenymi v stavebnom povoleni — vyroba na baze miestnych surovin
(strkopiesky)
2.1.2.4. na navrhovanej lokalite &5 juine od cintorina - vyrobu , sluzby a iné komercné aktivity
neprodukujice nebezpelény odpad a nezat’aZujuce pril'ahlé obytné prostredie, v sulade
s podmienkami uréenymi v stavebnom povolent.
2.1.2.5. koeficient zastavanosti je max.80 %, podlaZnost’ - max.2 podaZia.
2.1.3 V tizemi s funkciou obdianskej vybavenosti
2.1.3.1. koeficient zastavanosti je max.50 %, podlainost’ - max.2 podlaZia + podkrovie.
2.1.4 V uzemi s funkciou §portu
2.1.4.1. koeficient zastavanosti je max.40 %, podlaZnost’ - max.2 podlaiia.
2.1.5 V uzemi s funkciou zahradkarskych osad
2.1.5.1. koeficient zastavanosti je max.10 %, podlaZnost’ - max.1 podiaZie + podkrovie.
Podlainost’ou sa rozumie pocet nadzemnych podlaZi od drovne od okolitého alebo upraveného
terénu v zmysle STN. Predmetnd podlaZnost’ sa v zmysle §43a ods. 1 stavebného zdkona vit'ahuje
na pozemné stavby.
Zastavanost’ pozemku je % podiel ploch zastavanych objektom, komunikdciami, terasami, didZ-
denymi plochami - zvySok tzemia je uréend pre zelefl.

2.2. Za nepripustné podmienky vyuzitia moZno pokladat’:
2.2.1 V tzemi s funkciou byvania

2.2.1.1. umiestnenie zariadeni vyroby, skladov toxickych &i. horlavych materialov, vyrobnych
sluZieb so §pinavou alebo hluénou prevadzkou, ktoré maju negativny vplyv na byvanie.

2.2.1.2. umiestnenie stavebnych objektov, ktoré by vytvarali neprimerané dominanty alebo
narasali charakter izemia a celkovil panoramu obce;

2.2.1.3. pre bytovii vystavbu viacpodlainu na lokalite ,,U1 a U2* (max.3 nadzemné podlaZia),
zakdzané funkéné vyufitie ploch pre drobnochov v ramci drobnych stavieb, skladové
zariadenia, servisy, gardZe mechanizmov, vyrobné zariadenia.
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2.2.1.4. bytovii vystavbu je zakdzané umiestiiovat’ v inundacnom tdzemi - v zmysle § 20 ods. 6
zdkona ¢. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodiiami
2.2.1.5. reSpektovat’ na celom vizemi obce nachddzajiice sa stredné radonové riziko. Vhodnost’
a podmienky stavebného vyuZitia vizemia s vyskytom stredného radonového rizika je po-
trebné posudit’ podl'a zikona . 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného
zdravia a o zmene a dopineni niektorych zdkonov v zneni neskor$ich predpisov a vyhlds-
ky MZ SR & 528/2007 Z.z., ktorou sa ustanovujii podrobnosti o poZiadavkdch na obme-
dzenie oZiarenia 7 prirodného Ziarenia. Je potrebné robit’ nutné technické opatrenia pri
vystavbe objektov na byvanie proti jeho pdosobeniu na Eloveka — napr. pouZivanie protira-
donovych izoldcii, pouZivanie d’al§ich vhodnych stavebnych vyrobkov a vhodné archi-
tektonicko-dispozicéné ipravy).
2.2.2 V Uzemi s funkciou vyroby
2.2.2.1. ploné roz8irovanie byvalého hospodarskeho dvora, bez kompletného vyuzitia existujucej
disponibilnej plochy
2.2.2.2. skladovanie a spracovanie odpadu, s vynimkou bioodpadu uréeného k spracovaniu na
uzemi obece ako druhotnd surovina
2.2.2.3. skladovanie, vyroba a akékol'vek aktivity, ktoré maji vplyv na zne&istovanie a zniZovanie
kvality ovzdusia a Zivotného prostredia na iizemi obce.
2.2.2.4. reSpektovat’ pasma hygienickej ochrany od aredlu Strkopieskov aj od jestvujiiceho a na-
vrhovaného cintorina (v ochrannom pdsme jestvujuceho aj navrhovaného pohrebiska
50 m sa nesmit povolovart’ ani umiestiiovat’ budovy ).

3. Zasady a regulativy na umiestnenie verejného dopravného a technického vybavenia

3.1. V oblasti dopravy
3.1.1. za hlavni dopravnu os s funkciou zbernej miestnej komunikécie povazovat' cestu ¢.111/3416
Kogice-Geta-Caiia, v smere severo-juznom,.
3.1.2. re¥pektovat’ koridor cesty &. II1/3416 v smere KoSice — Sebastovce — Valaliky — Geda — Caria —
Zdafia - Skdros,
3.1.3. miestne komunikécie s obsluznou funkciou napéjat’ na cestu II1/3416,
3.1.4. miestne komunikécie riesit’, resp. postupne prestavat’ vo funk&nej triede C2 - kategérie MO
7,5/40, C3 - MO 7,5 (6,5)/40, s tymto Sirkovym usporiadanim: 6,5(5,5) m vozovka, 2 m chodnik
a 2 m liniovy pas zelene pre uloZenie inZinierskych sieti,
3.1.5. pred zariadeniami ob€ianskej vybavenosti zriadit’ verejné parkoviska
3.1.6. re§pektovat’ plochy pre zriadenie zastavkovych pruhov
3.1.7. re¥pektovat’ koridor pre zdvojkolajnenie Zeleznitnej trate Kogice-Milhost-Mad'arska republika
3.1.8. respektovar’ trasu navrhovanej cyklomagistrdly Eurovelo 11
3.1.9. reSpektovat’ trasu cyklochodnika od obce Ge¢a po hranicu k.i. s obcou Caria.
3.1.10. v rdmci plinovanej modernizdcie trate zabezpedit’ bezpeény prechod cez feleznicénil trar’ sme-
rom k vphladovému jazdeckému aredlu a polnohospoddrskym pozemkom za Zelezniénou trat’ou

3.2. V oblasti technickej infrastruktiry

3.2.1. dobudovat’ delent splagkovii kanaliza¢nii siet’ s erpacou stanicou a s vyustenim do existujlicej
COV Koksov-Baksa, reSpektovat’ cast’ vpbudovanej kanalizicie,

3.2.2. dobudovat’ verejny vodovod napojenim na skupinovy vodovod, respektovar’ vybudovany vodovod,

3.2.3. dazd’ové a povrchové vody po pred¢isteni odviest’ do Valalického kanala,

3.2.4. zachovat pozdi% brehov manipulainé pasy, respektovar’ odvodiiovacie kandly, vrdtane ochranného
pdsma 5 m od brehovej Ciary kandla; krifovanie NN vzdu$ného vedenia s kandlom realizovat’

v zmysle ustanoveni STN ,,KriZovanie a subehy melioraénych zariadeni s komunikdciami
a vedeniami“ 7 roku 1983,

3.2.5. odber elektrickej energie zabezpedit na existujiicej baze postupnym zvysenim vykonu existujicich
transformaénych stanic, a tieZ vybudovanim novej kioskovej transformac¢nej stanice TS 8 s 22 kV
kablovou pripojkou a TS 9 5 22 kV kdblovou pripojkou,

3.2.6. na useku telekomunikacii zabezpedit' postupnu kabelizaciu siete.

3.2.7. zabezpelit’ rekonstrukciu a preloiky VN vedeni v navrhovanych lokalitich &5, .9 a &.10,

3.2.8. v lokalite &.5 je vystavba podmienend demontdZou existujiiceho vzdusného VN vedenia, ktoré bude
nahradené novym VN vedenim uloZenym do kdbla v zemi s ochrannym pdsmom Im.

3.2.9. v lokalitdch ¢&.9 a ¢.10 je vystavba rodinnych domov podmienend demontdiou existujiiceho vzdus-
ného VN vedenia, ktoré bude nahradené novym VN vedenim uloZenym do kdbla v zemi
s ochrannym pdsmom Im.
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4. Zasady ochrany prirody, kultiirneho dediéstva, vyuzitia prirodnych zdrojov
4.1 Z hladiska zachovania kultirnohistorickych hodnét
4.1.1 Redpektovat’ ochranu v zmysle zékona o ochrane pamiatkového fondu tychto chranenych objektov-
narodnych kultarnych pamiatok, zapisanych do UZPF :
- Kostol rimskokatolicky Narodenia Panny Mrie zapisany v UZPF pod &.418/2,
- Kagtiel’ (ktria), zapisany v UZPF pod &.418/1 .

4.1.2 Redpektovat evidované archeologické pamiatky v obci Geca :

V katastralnom tzemf obce sii evidované v Centralnej evidencii archeologickych nalezisk tieto

archeologické néleziska :

Lokalita & 1.- Dom E.1 — pri stavbe tohto domu bol poruseny kostrovy hrob, z ktorého sa podarilo
zachrdnit’ iba dZbdnok otomanskej kultiiry. Nachddza sa v intravildne obce.

Lokalita &.2.- Pri kostole — na brehu pri kostole sa nasli stredoveké érepy a zlomky nddob z doby
bronzovej. Nachddza sa v intravildne obce.

Lokalita &3.- Strkoviia — v roku 1977 pri opditovnom prieskume na tejto lokalite sa zistilo pat’
sidliskovych objektov, z kiorych pochddzaju érepy stredovekej keramiky
(13.-14.storocie). Nachddza sa mimo intravildne obce.

4.1.3 Archeologické lokality sti predmetom ochrany podla zékona €.241/2001 Z.z., preto pred realizaciou
stavebnych vykopovych prac je potrebné si vyziadat’ stanovisko alebo rozhodnutie Krajského
pamiatkového tradu ku vietkym stavbam na tizemi evidovanych archeologickych lokalit ako aj k
vicEim a liniovym stavbam.

Investor (stavebnik) si od prislu§ného Pamiatkového dradu v kaZdom stupni tizemného a stavebné-
ho konania vyZiada konkrétne stanovisko ku kaZdej pripravovanej stavebnej éinnosti (liniové stav-
by, budovanie komunikdcit, bytovd vystavba, atd’.) .

PoZiadavka zabezpelit’ archeologicky vyskum, v oprdvnenych pripadoch, bude podmienkou pre
vydanie rozhodnutia, resp. stavebného povolenia.

4.2 Z hl'adiska zachovanie prirodnych, krajinarskych a ekologickych hodnét

4.2.1 Miestny tizemny systém ekologickej stability (MUSES) sa mé opierat’ o tieto prvky:
- Miestne biocentrum, vytvorené vodnych a mo&iarnych spolodenstiev v juZnej ¢asti k..
- Miestny biokoridor.
- Interak&né prvky vo vychodnej &asti k.a.
4.2.2 Na zvy8enie ekologickej stability Uzemia je potrebné postupne realizovat’ nasledujice opatrenia:
- vysadbu nelesnej drevinnej vegetacie (NDV) okolo pol'nych ciest, kanalov a vodnych tokov
- vysadbu drevin okolo $pecidlnych hydrickych biotopov
4.2.3 V uzemi s prevladajiicou obytnou funkciou je potrebné:
- roz§irit plochy verejnej zelene,
- doplnit izola¢nii zelefi okolo byvalého hospodarskeho dvora a ostatnych prevadzok
- revitalizovat’ zeleil okolo kostola a dobudovat’ zeleii pri kastieli
4.2 4 Re¥pektovat’ tizemie stistavy NATURA 2000 — CHVU Kogicka kotlina a podmienky jeho ochrany
pre navrhované chrinené Gizemie uvedené vo vyhlagke pre toto CHVU ( vyhl. MZP SR &.22/2008
z7.1.2008).
4.3 Z hladiska vyuzitia prirodnych zdrojov a nerastnych surovin
4.3.1 Umo?nit taZbu $trkopieskov v ramci Canianskeho jazera
4.3.2 Zabezpetit rekultiviciu taZobného priestoru po ukonéeni tazby

w

4.3.3 ReSpektovat’ existujiici dobyvaci priestor ,,Cafia“ a chranené loZiskové uzemie ,,Niznd Mysla“.

5. Zasady starostlivosti o Zivotné prostredie
5.1 Ovzdusie
5.1.1 V rdmeci zdujmového Gzemia - presadzovat’ realizaciu opatreni , zameranych na zlepSenie ovzdusia v celom
regione, a to odstavenie tych kotlov, ktoré ako vykurovacie médium pouZzivaji hnedé uhlie a fazky vyku-
rovaci olej a ktoré prekraduju emisné limity.
5.1.2 V rie§enom tizemi - v procese revitalizacie regulovat’ vyrobu a vykonat tu opatrenia na zlep$enie hygienic-
kych pomerov :
- v aredly hospoddrskeho dvora zrealizovat’ technické apravy Ziimp,
- vylugit prevozy Zivo&isneho odpadu po miestnych komunikacich a vypustanie tekutého odpadu zo ZV
do miestnych tokov a vodnych ploch
- vykonat’ ipravy v aredli byvalého hospodérskeho dvora - zamedzit' sekundarnej prasnosti, spevnit’
a zatravnit’ neupravené plochy
- zrealizovaf vysadbu 3pecidlnej izolatnej zelene pozdiz oplotenia vyrobnych arealov min. irky 15 m
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5.1.3 Vykurovanie objektov v navrhovom obdobi podporovat’ na baze zemného plynu a biopaliv.
5.2 Cistota vody
5.2.1 dobudovat verejny vodovod v celej obci a vybudovat’ verejny vodovod aj v novonavrhnutych lokalitich
zéstavby
5.2.2 dobudovat’ verejnu splaskovu kanaliziciu v celej obcei a do vietkych navrhovanych lokalit uzemia obce
5.2.3 reSpektovat’ uréeny rozsah inundacného dzemia pri Horndde, ktoré zasahuje do k. 4. Geca
(podPa Vyhldsky OU KoSice — okolie ¢. 6/2014)
5.3 Poda
5.3.1 Na pozemkoch s ornou pddou, kde uz si vybudované odvodnenia, je potrebné udrZiavat’ ich funkénost,
nakofko tie vyrazne zniZuju riziko destrukcie pody.
5.3.2 V pripade znefunk&nenia odvodnenia (napr. z dovodu neefektivnosti investicie do ich idrzby) je vhodné
ornu pédu zatravnit'.
5.4 Odpad
5.4.1 V rie§enom uzemi bude dochadzat’ predovietkym k produkceii tuhého komunélneho odpadu (TKO),
pri
nakladani s TKO je potrebné sa riadit’ zdkonom o odpadoch &. 223/2001 Z.z. a 0 zmene a doplneni nie-
ktorych zdkonov a Programom odpadového hospodérstva obce :
- vybavit' obyvatelov dostatoénym po&tom smetnych nadob tak, aby na 1 RD pripadala min.1smetna
nadoba (110 1)
- zabezpetit pravidelny odvoz TKO na vyhovujicu skladku TKO
- priebeZne likvidovat' vietky divoké skladky v intravilane i v prifahlom extravildne obce, na postihnutych
miestach vykonat’ rekultivaciu
- zaviest separovany zber TKO, zamerany na vyuZitenost’ druhotnych surovin a na minimalizaciu
produkcie TKO odvazaného na skladku
- predchddzat’ vzniku nelegdinych sklddok odpadov .
5.4.2 Na nakladanie s biologicky rozlozitefnym odpadom je v UPN-O navrhovana plocha na obecné kom-
postovisko, pripadne je moZné riesit’ takéto zariadenie spolo¢né pre viac obci v zdujmovom dzemi.
5.4.3 Zabezpetit je potrebné tieZ zber oddelene vytriedenych odpadov z domécnosti s obsahom Skodlivin
a elektroodpadov.
5.4.4 Vyrobny a iny odpad je potrebné riedit v silade s technologickym postupom danej prevadzky vo vlastnej
rézii podnikatel'ského subjektu
5.5 Radonové riziko
5.5.1 Vhodnost’ a podmienky stavebného vyuZitia tizemia s vyskytom stredného radonového rizika je potrebné
posiidit’ podPa zikona & 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a dopl-
nent niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov a vyhldsky MZ SR ¢& 528/2007 Z.z., ktorou sa usta-
novuji podrobnosti o poZiadavkdch na obmedzenie oZiarenia z prirodného fiarenia.

6. Vymedzenie zastavaného izemia obce

6.1. Sucasné zastavané (izemie je Ziaduce roz§irit’ 0 nové obyiné tizemie v lokalitdch uvedenych v grafickej
asti pod bodmi A~ L, suto:
- Subory rodinnych domov a obé&ianskej vybavenosti v lokalite ,,Pod cintorinom*
- Subory rodinnych domov a ob&ianskej vybavenosti v lokalite ,,Pri prefe®
- Stibory bytovych a rodinnych domov v lokalitich é. 1, 3, 8, 9, 10.

6.2. Zastavané nizemie vymedzené v UPN-O ZaD (&1 je Fiaduce rozsivit’ o nové obytné tizemie v lokalite uve-
denej v grafickej &asti pod bodom Ul — pre plochu bytovych domov.

6.3. Zastavané vizemie vymedzené v UPN-O ZaD (.2 je fiaduce roz8irit’ o nové obytné uizemia v lokalitich

uvedenej v grafickej &asti pod bodom B2, C2, C2a, D2, E2 a U2 — navrhované lokality ¢. 1, 3, 8, 9, 10.

7. Vymedzenie ochrannych pasiem a chrianenych izemi, asanacie
7.1. Ochranné pasma s funkénym obmedzenim vyuZitia uzemia v zmysle prisluSnych zékonnych ustanoveni su
7.1.1. ochranné pasmo komunikécii podla zakona €.135/1961 Zb. o pozemnych komunikéciach v zmysle
zmien a doplnkov (vyhlagka FMD ¢&.35/1984) mimo zastavané izemie je
7.1.1.1. pre cesty II1. triedy je 20 m od osi komunikacie,
7.1.1.2. pre Zelezniénu trat’ 60 m od osi krajnej kol'aje
7.1.2. ochranné pasma zariadeni technickej infrastruktury
7.1.2.1. pre vykon spravy vodného toku (opravy a udrzba) a vodnych stavieb (Valalicky kanal) je 5 m
Siroky nezastavany manipulacny pas pozdiz toku;
7.1.2.2. pre vonkajsie elekirické nadzemné vedenie (vid’ graficka cast’) je 10 (7) m pri napéti
od 1 kV do 35 kV vratane;
7.1.2.3. pre vonkajsie elektrické podz. vedenie (vid grafickd ¢ast)) je 1 m pri napéti do 110 kV vratane.
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7.1.3. V ochrannom pasme vonkaj§ieho elektrického vedenia a pod vedenim je zakézané zriadovat’ stavby
konstrukcie, pestovat’ porasty s vyskou presahujiicou 3 m;
7.1.4. ochranné pasma na ochranu plynarenskych zariadeni (vid’. graficka ¢ast) su
7.1.4.1. 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,
7.1.4.2 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom Uzemi obce s prevadzkovym
tlakom niZ¥im ako 0, 4 MPa,
7.1.4.3 8 m pre technologické objekty;
7.1.4.4. respektovat’ zariadenia anddovej ochrany 8 m.
7.1.5. bezpetnostné pasma plynarenskych zariadent:
7.1.5.1. 10 m pri plynovodoch s tlakom niZ&im ako 0,4 MPa vo voPnom priestranstve a nezastavanom
Uzemi,
7.1.5.2. v stivislej zéastavbe, bezpednostné padsma uréi v sulade s technickymi poZiadavkami prevadz-
kovatel'a distribucne;j siete;
7.1.5.3. reSpektovar’ bezpeinostné pasmo anddovej ochrany v intravildne 40 m
7.1.5.4. reSpektovar’ bezpelnostné pdsmo anddovej ochrany v extravildne 150 m
7.1.6. verejné vodovody a kanalizacie
7.1.6.1. 1,5 m pri verejnom vodovode a kanalizécii do priemeru 500 mm vrdtane,
7.1.6.2. 2,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizdcii nad priemer 500 mm.

7.1.7. ochranné pisma Letiska KoSice
7.1.7.1. Vy§kové obmedzenie stavieb, zariadent, stavebnych mechanizmov, porastov apod. je

stanovené :
- ochrannym pdsmom vodorovnej roviny s vy$kovym obmedzenim 265 m n. m. Bpv,
- ochrannym pdasmom kuZelovej plochy (sklon 4% -1:25) s vy$kovym obmedzenim

265 - 420 m n. m. Bpv.
- ochrannym pdasmom okrskového prehladového rddiolokdtoru SRE s vySkovym

obmedzenim 271,5 — 290,6 m n. m. Bpv.

7.1.7.2. V zmysle §§ 28, 30 leteckého zdkona, je potrebny siihlas Leteckého viradu Slovenskej
republiky je Letecky urad SR dotknutym orgdnom Stdtnej sprdvy v povol’ovacom procese
stavieb a zariadent nestavebnej povahy v ochrannych pdsmach letisk a leteckych pozemnych
zariadent ako aj pri dalSich stavbdch, ktoré by mohli ohrozit’ bezpecnost’ leteckej revidzky,
na zdklade coho je potrebné poZiadar’ Letecky urad SR o suhlas pri stavbdch a zriadeniach :
- ktoré by svojou vySkou, previdzkou alebo pouZitim stavebnych mechanizmov mohli naru-

§iv’ vy$¥ie popisané ochranné pdsma Letiska KoSice,

- stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods.1 pismeno a)

- stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvySeni-
ndch, ktoré vyénievajii 100 m a viac nad okolitd krajinu (§ 30 ods. 1, pismeno b),

- zariadenia, ktoré moZu rusit’ funkcie leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozem-
nych zariadent, najmd zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac,
energetické zariadenia a vysielacie stanice (§ 30 ods.1, pismeno c)

- zariadenia, ktoré moZu ohrozit’ let lietadla, najmd zariadenia na generovanie alebo zosil-
fiovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetld a silné svetelné zdroje

(§ 30 ods. 1, pismeno d).
7.2 PHO od vyrobnych aredlov 50 m
7.3 Pasmo hygienickej ochrany od hospodérskeho dvora 150 m
7.4 Ochranné pdsmo jestvujiiceho aj navrhovaného pohrebiska 50 m, kde sa nesmil povolovat’ ani umiestiiovat’
budovy (v zmysle zdk. & 131/2010 o pohrebnictve v platnom zneni).

7.5 Chréanené tizemia v UPN-O Gega sa nenavrhuju.
7.6 Pre vykon spravy vodného toku (opravy a fidrZba) a vodnych stavieb (Valalicky kandl) je 5 m Siroky

nezastavany manipulainy pas pozdiz toku a respektovat’ vyhlisené inundainé tizemie pri
vodohospoddrsky vyznamnom vodnom toku Horndd
7.7 Respektovat’ vohradné lofisko ,,Geba (640) — Strkopiesky a piesky“ s uréenym dobyvacim priestorom

(DP) ,,Caria“

. Plochy pre verejnoprospes$né stavby, asanaciu a na chranené ¢asti krajiny.

8.1 Chranené Gzemia ochrany prirody:
- chranené vtacie izemie Kosicka kotlina

8.2 Chranené loZiskové izemie, dobyvacie priestory:
- vwhradné lofisko ,,Gela (640) — Strkopiesky a piesky“ s uréenym dobyvacim priestorom (DP) ,,Caria“

8.3 Pre verejnoprospesné stavby st uréené tieto funkéné plochy :
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8.3.1 plochy pre realiziciu verejnej a izolatnej zelene podl'a rie$enia znazorneného vo vykrese &.3
»Komplexny urbanisticky ndvrh® (m 1:2 880) a priesvitky ¢ 4 VPS.

8.3.2 plocha pre stavbu zdvojkolajnenia Zelezni¢nej trate podl'a rieSenia znadzorneného vo vykrese &.5
» Verejné dopravné zariadenia (m 1:2 880),

8.3.3 plochy pre tipravu a dobudovanie existujucich dopravnych zariadeni a pre navrhované dopravné stavby
podl'a rieSenia znazorneného vo vykrese &. 5 ,,Verejné dopravné zariadenia (m 1:2 880) a priesvithky & 5.

8.3.4 plochy pre stavby dobudovania zdsobovacich vodovodnych potrubi a technickych zariadeni pre
zasobovanie vodou existujiicej zastavby a pre navrhovanu zastavbu podl'a znazornenia vo vykrese ¢.6a

»» Lechnické zariadenia — voda, kandl“ (m 1:2 880) a priesvitky & 6a.

8.3.5 plochy pre stavby dobudovania hlavnych zberagov kanalizatnej siete a koridory tras nadvazujucich
uli¢énych sték pre odkanalizovanie existujlcej zastavby a pre navrhovani zastavbu podl'a
znéazornenia vo vykrese &. 6a ,,Technické zariadenia —voda, kanal* (m 1:2 880) a priesvitky & 6a.

8.3.6 plochy pre navrhované 22 kV VN pripojky a transforma¢né stanice TS8, TS9 a plochy pre
navrhované NN elektrickej siete a verejné osvetlenie podFa zndzornenia vo vykrese &. 6b ,, Technické
zariadenia — elektrika , plyn™ (m 1:2 880) a priesvitky ¢& 6b.

8.3.7 plochy pre stavby dobudovania STL rozvodov plynu v existujucej zéstavby a pre navrhovant
zastavbu podl'a zndzornenia vo vykrese &. 6b ,, Technické zariadenia — elektrika , plyn® (m 1:2 880)
a priesvitky & 6b.

8.3.8 plochy pre stavby telekomunika¢nej kéblovej siete a stivisiacich technologickych zariadeni podl'a
rieSenia znazorneného vo vykrese &. 6b ,, Technické zariadenia — elekirika , plyn* (m 1:2 880)
- a priesvitky ¢&.6b.

9. Zoznam uzemnych &asti obce pre ktoré je potrebné obstarat’ a schvilit’ tzemny plan zony, resp.
obstarat’ Gizemno-pldnovacie podklady.

9.1 Z dévodu stanovenia presnejiich regulativov zastavby je nutné nasledne v stupni uzemného planu
zony riedit’ vietky lokality s rozsiahlej§ou obytnou vystavbou , kde spdsob parcelacie pozemkov
vyZaduje scel'ovanie alebo delenie parciel:

- stibory rodinnych domov a ob¢ianskej vybavenosti v lokalite ,,Pod cintorinom*
- stibory rodinnych domov a ob¢ianskej vybavenosti v lokalite ,,Pri prefe®

- stibor bytovych domov v lokalite Ul,

- stibor bytovych domov v lokalite U2,

- stibory rodinnych domov v lokalitich B2, C2, C2a, D2, E2

10. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

1. Verejnoprospesné stavby zaviznej fasti UPN VUC KoSicky kraj — ZaD 2014

1A. ZdvojkoPajnenie a modernizécia trate severojuZzného magistralneho ahu na rychlost’ 120 km/hod
v useku (hranica s PoI'skou republikou — Plaved — Pre§ov) — Kysak ~ Ko3ice — hranica s MR

1B. Stavba cyklomagistrdly EuroVelo 11

2. Verejnoprospeiné stavby z navrhu UPN-O:

Vystavba verejnej a izolaénej zelene na izemi obce.

Stavby odbocovacich a zastavkovych pruhov a pristre$kov pre cestujtcich .

Stavby rekonstrukcie existujicich a ravrhovanych miestnych komunikéacii a chodnikov.

Stavba roz8irenia komunikdcie vediicej k arealu hospodarskeho dvora a zahradkarskej osade.

Stavby prepojenia miestnych komunikécif na izemi obce Geéa na jestvujlice a uvazované

komunikécie obce Valaliky.

7  Stavby oto&isk na konci slepych komunikécii, ktorych dizka presahuje 100 m.

8  Stavby upravy nivelety miestnych komunikacii

9  Stavby parkovisk pri objektoch ob¢ianskej vybavenosti, futbalovom ihrisku a pri cintorine.

10  Stavba ciest — nové lokality

11  Stavba chodnikov — nové lokality

12 Vystavba kompostoviska

13 Stavby dobudovania siete verejnej kanalizicie v existujiicej zastavbe a stavby verejnej
kanalizdcie v navrhovanej zéstavbe.

14  Vystavba verejnej kanalizacie — nové lokality

15 Stavby dobudovania siete verejného vodovodu v existujiicej zdstavbe a stavby verejného
vodovodu v navrhovanej zastavbe.

16  Vystavba verejného vodovodu — nové lokality

17  Stavba navrhovane;j transformadnej stanice TS 8 a TS 9 a T:89 s 22 kV kdblovou pripojkou.

N BN
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18 Stavby navrhovanej 22 kV VN pripojky k transformacne;j stanici TS8 a TS9 a navrhovanych
pripojok NN elektricke;j siete.

19 NN rozvody (v zemi) — nové lokality

20  Vystavba verejného osvetlenia — nové lokality

21  Stavby dobudovania STL a NTL rozvodov plynu v existujiicej zastavby a pre navrhovanu
zastavbu.

22 Vystavba verejného plynovodu — nové lokality

23  Stavba telekomunikacnej kdblovej siete a stvisiacich technologickych zariadeni.

24 Stavba cyklochodnika smer Caria

25 Stavba obecného rozhlasu — nové lokality

26 Stavba VN rozvodov — nové kdblové prepojenie

27 Demontd? existujiiceho VN vedenia a vpstavba nového VN kiblového prepojenia(V 325)

28 Demontdz existujiceho VN vedenia cez navrhovanit plochu vyroba a skladov

Na uskutoénenie verejnoprospesnych stavieb (stavieb vo verejnom zdujme) mozno podla zdkona
& 282/2015 Z.z. o vyvlastneni pozemkov a stavieb a o niitenom obmedzeni viastnickeho prdva k nim a o zmene
a doplnent niektorych zdkonov (s uéinnost’ou od 01.07.2016) pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit’ alebo
vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit’.
Schéma zaviznych ¢asti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb - zobrazené vo vykrese €. 4 a v priesvitke
vykresu C. 4.

Povodny text schvaleného UPN-O Geta a schvaleného UPN-O Geta — Zmeny a doplnky &. 1 je kolmy, bez zvyraznenia.
Text UPN-O Gela — Zmeny a dopinky C. 2 je zvyrazneny tuénym pismom kurzivou.



