ZMLUVA O NAJME NEBYTOV&CH PRI EST&MU

uzavreta podfa ust. § 3 a nasl. zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

1.1 Prenajimatef:

v zneni neskorsich predpisov

ClL. 1.
Zmluvné strany

Nazov: Obec Geca

So sidlom : Kostolna 8, 044 10 Geta
Konajuca : Monika BéreSova — starostka obce
ICO: 00690236

DIC: 2021261198

Bankové spojenie: PRIMA Banka, a.s.

C. ustu: 0434638001/5600

(dalej len ,prenajimatel”)

1.2 Najomca:
Obchodné meno :

Alzbeta Matisova

So sidlom : Nova 328/15, 044 10 Geca

Konajuca: Alzbeta Matisova

ICO: 32566697

DIC : 1020033344

IC DPH : SK 1020033344

Bankové spojenie : Slovenska sporitelfia, pobotka Kosice

C. tétu : 0440884655/0900

Registracia : sivnostensky register Obvodného uradu Kosice - okolie
¢. r. 806-6440

(dalej len ,najomca”)

2.1.

2.2.

2.3

2.4

3.1.

3.2.

Gl .
Predmet najmu

Prenajimatel je vyluénym viastnikom stavby nachadzajucej sa v katastralnom Uzemi Gecta,
zapisanej na liste vlastnictva ¢. 566 ako budova so supisnym ¢&islom 348 postavena na pozemku
— parcela KN-C &. 636/3 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 681 m-.

Prenajimatel za podmienok uvedenych v tejto zmluve prenechava do uzivania najomcovi za
odplatu nebytové priestory nachadzajlice sa v stavbe uvedenej v bode 2.1. tohto ¢lanku zmluvy,
a to dve miestnosti nachadzajlce sa na prizemnom podlazi o celkovej vymere 131,25 m? (dalej
len ,predmet najmu®).

Prenajimatel prenechava predmet najmu najomcovi v stave sposobilom pre dohodnuté uzivanie,
s &im najomca vyslovne sthlasi. Vzhlfadom na to, Ze najomca uzival predmet najmu pred
uzavretim tejto zmluvy na zaklade najomného pomeru, je mu stav a opis predmetu najmu znamy.
Najomca sa zavizuje, e predmet najmu odovzda po skonéeni najmu spat prenajimatelovi
v stave zodpovedajiucom dojednanému spdsobu uZivania, opotrebené Umerne dobe uzivania
a celkovému veku.

Gl 1.

Uéel najmu

Predmet najmu prenechava prenajimatel najomcovi do uZivania vylune za Ucelom zriadenia
a prevadzkovania pohostinského zariadenia (baru). Najomca nie je opravneny bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatefa menit, resp. rozsirovat’ ucel najmu.

Najomca je povinny si zaobstarat vSetky potrebné povolenia, suhlasy, vyjadrenia, rozhodnutia
organov verejnej moci, fyzickych a pravnickych osdb, ktoré su potrebné vzmysle platnych
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4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

48

4.9

5.1.

5.2.
5.3.

54.

pravnych predpisov na uzivanie predmetu najmu na ucel uvedeny v bode 3.1. tohto &lanku
zmluvy.

CLIv.
Najomné a spdsob jeho uhrady

Zmluvné strany sa v zmysle zakona €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov
dohodli, Ze mesacné najomné za predmet najmu uvedeny v &lanku Il tejto zmluvy predstavuje
sumu 600,- EUR/mesiac (slovom Sest'sto eur).

Najomca sa zavazuje platit najomné mesaéne prevodom na bankovy uéet prenajimatela uvedeny
v bode 1.1. ¢lanku | tejto zmluvy najneskér do 15. dia prislu$ného kalendarneho mesiaca, a to na
zaklade faktury vystavenej prenajimateflom. Neprevzatie alebo nedorucenie faktury nie je dévod
na neuhradenie najomného v lehote splatnosti.

V pripade, Ze splatnost’ faktury pripadne na den pracovného volna alebo pracovného pokoja,
bude sa za den splatnosti povazovat' najbliz§i nasledujuci pracovny den. Za zaplatenie faktury sa
povazuje pripisanie fakturovanej Ciastky v prospech Uétu prenajimatela.

Najomca suhlasi s Gpravou najomného podfa bodu 4.1. tohto ¢lanku zmluvy v stlade s prislu$nou
mierou ro¢nej inflacie. Najomné bude pocas doby platnosti zmluvy upravované medziroéne vzdy
k 1.4. o inflaciu publikovant Statistickym uradom SR za predchadzajtici kalendarny rok.

Ak sa najom zaéne alebo skonci v priebehu kalendarneho mesiaca, prenajimatel bude mat’ narok
na pomernu Cast najomného, ktora bude zodpovedat skutocnej diZzke trvania najmu poéas
daneho kalendarneho mesiaca. Vtakomto pripade najomca uhradi ndjomné za prislusny
kalendarny mesiac najneskér do 10 dni od vzniku najomného pomeru, resp. najneskér do 10 dni
od zaniku najomného pomeru, pokial najomné uz neuhradil podia bodu 4.2. tohto &lanku zmluvy.
V tej istej lehote prenajimatel vrati najomcovi preplatok na uz poskytnutom najomnom.

V pripade omeékania najomcu so zaplatenim najomného, je prenajimatel opravneny pozadovat
od najomcu urok z omeskania vo vyske 0,04% z diznej sumy za kazdy def omeskania po lehote
splatnosti.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu si najomca
zabezpeCi priamo od dodavatefov a distribltorov tychto sluzieb bez zaangazovania
prenajimatela.

V najomnom podla bodu 4.1. tohto &lanku zmluvy nie st zahrnuté Ziadne dalsie poplatky, uhrady,
resp. iné platby suvisiace s uzivanim predmetu najmu zo strany najomcu. Ak prenajimatelovi
vznikne povinnost' uhradit’ akykolvek poplatok, Ghradu alebo int platbu v suvislosti s uzivanim
predmetu najmu najomcom, ndjomca sa zavizuje refundovat prenajimatelovi na zaklade jeho
vyzvy takyto poplatok, Ghradu, resp. ind platbu v lehote 10 dni odo dfia doruéenia tejto vyzvy.
Najomca sa zavazuje, Ze v lehote do 10 dni od uzavretia tejto zmluvy zloZi prevodom na Géet
prenajimatela uvedeny v bode 1.1. é&lanku | tejto zmluvy kauciu vo vy8ke najomného za tri
mesiace, t.j. v celkovej vyske 1.800,- EUR (slovom: tisicosemsto eur). Kaucia sa vrati najomcovi
po skonceni najomného pomeru podla tejto zmiuvy po zapocitani diznych zavézkov najomcu voéi
prenajimatelovi vzniknutych v ramci najomného pomeru podra tejto zmluvy.

CLv.
Prava a povinnosti najomcu

Najomca je opravneny na zaklade suhlasu prislusnej obce a po predchadzajicom pisomnom
suhlase prenajimatela umiestnit na svoje naklady na budove na vhodnom mieste svoje firemné
oznacenie, vratane loga firmy, pripadne ozna&enia jeho prevadzkarne v sulade so zakonom
0 zivnostenskom podnikani.

Najomca sa zavazuje uZivat predmet najmu ako riadny hospodar.

Najomca sa zavazuje uzivat predmet najmu obvyklym spésobom, k U&elu uvedenému v tejto
zmluve, dodrZiavat véeobecne platné pravne predpisy, najmé& protipoZiarne, hygienické
a ekologické, chranit' predmet najmu pred poskodenim, zniéenim alebo stratou, ako aj uplatnit
vSetky pravne prostriedky na jeho ochranu vratane véasného uplatnenia prav alebo opravnenych
zaujmov pred prislusnymi organmi verejnej moci.

Za zniéenie, kradeZ a za akékolvek znehodnotenie veci z majetku najomcu, nachadzajlcich sa
v predmete najmu, prenajimatel nezodpoveda.
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5.8

5.9

5.10

5.11

5.12

5.13

6.1
6.2.

6.3.

6.4.

Najomca zodpoveda tiez za $kodu, ktora vznikla na predmete najmu okrem $kody spoésobenej
beZnym opotrebovanim, alebo konanim a zanedbanim zo strany prenajimatela.

Najomca je povinny na vlastné naklady vykonavat na predmete najmu bezné opravy a Udrzbu,
ato tak, aby predmet najmu bol poéas celej doby najmu, ako aj po jej skon&eni sposobily na
dohodnuté uzivanie s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ako aj aby sa jeho hodnota
nezmensovala. V pripade potreby vykonanie oprav nad ramec beznych oprav a udrzby, je
najomca povinny oznamit prenajimatelovi pisomne potrebu takychto oprav a umoznit
prenajimatelovi ich vykonanie. Inak najomca zodpoveda za $kodu, ktora by nesplnenim tejto
povinnosti vznikla. )
Najomca je opravneny na svoje naklady vykonat drobné Upravy na predmete najmu. Upravami
nesmie znizit hodnotu prenajatého priestoru. O zamys$lfanych upravach musi najomca
prenajimatefa pisomne vopred véas informovat. Po skon€eni najmu nema najomca pravo
poZadovat od prenajimatela nahradu takto vynalozenych nakladov. Prenajimatel ma pravo po
skonceni nadjmu pozadovat od najomcu odstranenie tychto dprav na naklady najomcu, ak by
neboli v buducnosti vyuzitelné.

Zmeny stavby, u ktorych je potrebné stavebné povolenie alebo akejkolvek Upravy, ktoré zmenia
stavebno-technicky charakter predmetu najmu, méze najomca urobit len na zaklade
predchadzajlcej pisomne; dohody s prenajimatelom a po kladnych stanoviskach (stavebné
povolenia, ohlasenie stavby) vecne a miestne prislusnych organov verejnej spravy.

Najomca zodpoveda prenajimatelovi za akékolvek Skody, ktoré vzniknu realizaciou prac podlia
bodu 5.6. az 5.8. tohto &lanku zmluvy bez ohfadu na skutoénost, & tato $kodu zavinil najomca
alebo jeho dodavatelia, ktori vykonavali tieto prace na zaklade osobitnej dohody s najomcom.
Najomca sa zavézuje predmet najmu uzivat' v sulade s dohodnutym aéelom zmiuvy. V predmete
najmu bude najomca dodrziavat platné predpisy na zabezpe&enie bezpeénosti a ochrany zdravia
pri_praci a poziarnej ochrany (dalej len ,BOZP a PQO"). Z hladiska BOZP a PO najomca
zodpoveda za bezpeénu a hygienicky nezavadnu prevadzku a poZiarnu bezpeénost a toto
realizuje na vlastné naklady. Najomca zodpoveda za dodrziavanie pravnych predpisov vratane
predpisov. BOZP a PO, v predmete najmu. Zaroveri najomca je povinny na vlastné naklady
odstranit' v predmete najmu vSetky nedostatky v oblasti BOZP a PO.

Najomca sa zavdzuje dodrziavat distotu a poriadok v predmete najmu a na verejnom
priestranstve patriacom k predmete najmu vsulade so v§eobecne zavaznym nariadenim
prisluénej obce.

Najomca je povinny na poziadanie prenajimatela umoznit mu vstup do predmetu najmu za
ucelom preverenia dodrziavania BOZP a PO a ostatnych pravnych predpisov najomcom, ako aj
dodrZiavania jeho dal$ich povinnosti a podmienok najmu v zmysle tejto zmliuvy.

Najomca nie je opravneny dat do podnajmu predmet najmu bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatela. Najomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
previest prava a povinnosti z tejto zmluvy na akukolvek inti tretiu osobu.

CL .
Prava a povinnosti prenajimatefa

Prenajimatel sa zavazuje poskytnit najomcovi predmet najmu a umoznit mu uzivat predmet
najmu.

Prenajimatel' je povinny zaistovat vykonanie nutnych oprav, Udrzby a stavebnych Gprav nad
ramec beznych oprav a udrzby v predmete najmu, zaistovat riadnu udrzbu (opravy budovy a
predmetu najmu a odstrafiovat Skody na nich vzniknuté. S vynimkou naliehavych pripadov
prenajimatel oznami najomcovi vykonavanie takych oprav, udrzby a stavebnych uprav vopred a
zabezpeci maximalne zniZenie ich negativnych vplyvov. Ak nezaisti prenajimatel nutny udrzbu
alebo opravu, je najomca opravneny zaistit si udrzbu alebo opravu na naklady a riziko
prenajimatela.

najmu 24 hodin denne, sedem dni v tyZdni. Tymto véak nie je dotknuta regulacia otvaracich
hodin na Gzemi prislusnej obce.

Prenajimatel je povinny umoznit' najomcovi na jeho naklady vybavit predmet najmu vhodnym
nabytkom, vybavenim a zariadenim.
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6.5.

6.6.

6.7.

7.1.

7.2

7.3

7.4.

7.5.

7.6.

7.7

7.8.

Prenajimatel je opravneny, po predchadzajlicom oznameni a v primeranej dobe, presvedéit sa o
stave predmet najmu. Prenajimatel si vyhradzuje pravo vstupu do predmetu najmu.

Vpripade hroziaceho nebezpeéenstva (ohrozenie majetku, zdravia alebo Zivotov
fudi - dalej len nudzovy pripad) je prenajimatel opravneny vstupit kedykolvek do priestorov
najomcu aj za jeho nepritomnosti.

Prenajimatel sa zavazuje vyvinit primerané dsilie na to, aby najomca nebol obmedzovany
v uzivani predmetu najmu v zmysle tejto zmluvy zo strany inych oséb.

Cl. V.
Trvanie a skoncenie najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomny pomer zaloZeny touto zmluvou sa uzatvara od 1.6.2013

na dobu neurgitu.

Najomny pomer méZe ktorakolvek zo zmluvnych stran ukonéit vypovedou aj bez uvedenia

dévodu. Vypovedna lehota je 3 mesiace a zaéina plynat prvym diiom nasledujliceho mesiaca po

dni doru€enia vypovede druhe;j strany.

Prenajimatel je opravneny odstupit od tejto Zmluvy v pripade:

7.3.1. najomca uziva predmet najmu bez predchadzajliceho pisomného suhlasu prenajimatela
na iny ucel, ako je uvedeny v ¢lanku Il tejto zmluvy;

7.3.2. najomca je v omeskani so zaplatenim najomného minimalne 30 dni po uplynuti lehoty
splatnosti v zmysle Elanku IV tejto zmluvy;

7.3.3. najomca riadne a véas neuhradi prenajimatelovi kauciu v zmysle bodu 4.9. &lanku IV tejto
zmluvy;

7.3.4. ak najomca napriek pisomnej vystrahe uziva predmet najmu alebo ak trpi jeho uzivanie
takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika $koda alebo e mu hrozi znaéna Skoda;

7.3.5. zatne sa konkurzné alebo restrukturaliza&né konanie v stvislosti s majetkom najomcu:;

7.3.6. najomca porusi akukolvek int povinnost' vyplyvajlicu pre neho z najomného pomeru
zalozeného touto zmluvou, pri¢om nevykonal napravu na zaklade pisomnej vyzvy
prenajimatela v dodatoénej primeranej lehote, ktora je 10 dni.

Najomca je opravneny odstupit od tejto zmluvy v pripade:

7.4.1. prenajimatel v rozpore s touto zmluvou brani alebo neumoznuje uzivanie predmetu najmu
po dobu aspori jeden mesiac:

7.4.2. na prenajimatela bude zavedena nutena sprava;

7.4.3. ak bol predmet najmu odovzdany najomcovi v stave nespésobilom na dohodnuté alebo
obvyklé uzivanie alebo ak sa stane neskdr - bez toho, aby najomca porusil svoju
povinnost - nespdsobilym na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie, ak sa stane
neupotrebitelnym alebo ak sa mu odnime taka &ast veci, ze by sa tym zmaril ucel zmluvy;

7.4.4. ak si tretia osoba uplatiiuje k predmetu najmu prava, ktoré su nezlucitelné s pravami
najomcu a prenajimatel v primeranej lehote neurobi potrebné pravne opatrenia na jeho
ochranu alebo ak nie st jeho opatrenia uspesné;

7.4.6. prenajimatel porusi akikolvek ind povinnost' vyplyvajlicu pre neho z &lanku VI tejto
zmluvy, pri¢om nevykonal ndpravu na zaklade pisomnej vyzvy najomcu v dodatoénej
primeranej lehote, ktora je 10 dni.

Odstupenim od zmluvy podla bodu 7.3. a 7.4. tohto ¢lanku zmluvy najomny pomer zanika diiom

dorucenia oznamenia o odsttpeni od tejto zmluvy druhej zmluvnej strane.

Najomca je povinny uvolnit a vypratat prenajaty predmet najmu prenajimatelovi ku dnu

skongenia najmu, najneskér véak do 3 dni po jeho skonéeni. O odovzdani predmetu najmu

zmluvné strany spiu obojstranne podpisany protokol.

Ak najomca nevyprace predmet najmu v sulade s bodom 7.6. tohto &lanku zmluvy, podpisom

tejto zmluvy spinomocriuje prenajimatela:

7.7.1. vstupit do priestorov predmetu najmu,

7.7.2. za pritomnosti inej nezucastnenej osoby vykonat supis veci najomcu umiestnenych
v tychto priestoroch, a na naklad najomcu ich uskladnit' podfa svojej volby,

7.7.3. vykonat véetky dalsie nevyhnutné ukony potrebné na vypratanie predmetu najmu.

V pripade neuvolnenia a nevypratania predmetu najmu najomcom v stanovenej lehote

prenajimatel méze pozadovat od najomcu zmluvni pokutu vo vySke 100,-EUR za kazdy den

omeskania s plnenim tejto povinnosti. Dojednanim tejto zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok
prenajimatela poZzadovat od najomcu nahradu $kody sposobenej porusenim tejto povinnosti.
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Cl. ViIL.
Zavere¢né ustanovenia

Zmluva je platna driom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami. Tato zmluva nadobtda
ucinnost dria 1.6.2013 za predpokladu, Ze bola predtym zverejnena v zmysle ust. § 5a zakona &.
211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(zékon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov. Inak nadobudne u&innost
nasledujlcim dfiom po jej zverejneni.

Akekolvek zmeny alebo dopinky obsahu tejto zmluvy musia byt urobené formou pisomnych
dodatkov, ktoré budi platné, ak budl riadne potvrdené a podpisané opravnenymi zastupcami
oboch zmluvnych stran. Po obojstrannom potvrdeni sa stanu stcastou tejto zmluvy.

Uzavretie tejto zmluvy je vysledkom obchodnej verejnej sitaze, ktorej podmienky boli schvalené
uznesenim Obecného zastupitelstva Obce Geda & 11/2013 zo dnha 15.4.2013. Najomca bol
uspesnym uchadzacom v ramci tejto obchodnej verejnej sutaze.

Ak akékolvek ustanovenie tejto zmluvy bude alebo sa stane neplatnym, nezakonnym alebo
nevykonatelnym, potom zvysné ustanovenia zostavaju platné a vykonatelné. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze takéto neplatné, nezakonné alebo nevykonatelné ustanovenie sa bude povazovat' za
nahradené platnym, zakonnym a vykonatelnym ustanovenim s rovnakym alebo aspon podobnym
ucelom.

Na dorucovanie pisomnosti v ramci najomného pomeru zaloZeného touto zmluvou sa bude
primerane aplikovat ust. § 46 zakona ¢&. 99/1963 Zb. Obgiansky sudny poriadok v zneni
neskorsich predpisov.

Pravne vztahy zaloZené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami zakona &. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov azakona & 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a inymi aplikovatelnymi pravnymi predpismi.
Obidve zmluvné strany tejto zmluvy vyhlasuiju, ze si tito zmluvu pred jej podpisanim pregéitali, ze
ju uzavreli po vzajomnom prejednani podfa ich prava a slobodnej véle, uréite, vazne a
zrozumitefne, nie v$ak vtiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany
potvrdzuju autentickost tejto zmluvy svojimi podpismi.

Tato zmluva bola vypracovana v styroch vyhotoveniach, v dvoch vyhotoveniach pre kazdu
zmluvnu stranu.

V Gedi dna 22.5.2013

Za prenajimatela :

Starostka obce

V Gecdidha 22.5.2013

Za néjomcu x Alzbeta Matisovg

Alzbeta Matisova

Geda 328
ICO: 32 566 607 (2
IC DPH: SK1020033344
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